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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2022 for A/B @stervang.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtagter.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for

2022.

Der er ikke indtradt begivenheder efter 31. december 2022, der vaesentligt pavirker andelsboligforeningens
finansielle stilling pr. 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heng, den 3. april 2023

Bestyrelse
Seren Hansen Anne-Marie Egemar Jan Westphalen
formand
Mads Pedersen Anne-Grete Houmoller
nastformand
-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i A/B @stervang

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtaeg-
ter.

Vi har revideret arsregnskabet for A/B @stervang for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af andelsbolig-
foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
Kklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter rsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse
og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i

.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 3. april 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jeanne Kubel
statsautoriseret revisor
mne33804
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revision

Pengeinstitut
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Anvendt regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for A/B @stervang for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for regnskabsklasse A,, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andels-
boligloven samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formaélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsperioden og vise, om den budgetterede og hos andelshaverne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes veardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde andels-
boligforeningen, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd andels-
boligforeningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgarelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet til-
streekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter

Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter af bankindestdender samt renteomkost-
ninger og bidrag vedrerende realkreditinstitutter mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremfersel.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel til Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af frem-
tidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskriv-
ninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og laneomkostnin-
ger og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaet-
tes til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansettes andelsboligforeningens ejendom til dagsvardien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end den

historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke
kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgorelsen.

.
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Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes andelshavernes andelsindskud.

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar andelsboligforeningen som falge af en begivenhed indtruffet senest
pa balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdianszttes lanene til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelsen af den effektive rente. Forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgorelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgaeld er sdledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgores som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af ldnets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Ovrige noter

Nogletal

De i note 13 anforte nogletal har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr. 1392
af 14. juni 2021 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
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Anvendt regnskabspraksis

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om andelsboligforeningens gko-
nomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 14. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
foreningsloven samt andelsboligforeningens vedtegter.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af ars-
regnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveaerdien skal opgeres efter reglerne i andelsboligloven
og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse skal opgares efter reglerne i
arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige justeringer i
veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (rente-
swap).

Aftalen om rentesikring (renteswap) vaerdianseettes til basisvaerdi i arsregnskabets balance. Denne vaerdi
indgar ogsa i beregningen af andelsvardien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) vaerdianseettes til basisvaerdi i drsregnskabets balance. Ved beregning
af andelsveerdien indgar aftalen om rentesikring (renteswap) til vaerdien o kr., svarende til kostprisen pa
aftaletidspunktet.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Budget Budget
Note 2022 2022 2023 2021
DKK DKK DKK DKK

Boligafgift 1 852.480 852.480 852.480 852.480
Indtaegter 852.480 852.480 852.480 852.480
Ejendomsskat 2 219.367 219.000 242.700 216.813
Vedligeholdelse, Igbende 3 71.223 60.000 60.000 49.948
Administrationsomkostninger 4 90.132 104.500 100.500 112.461
@Jvrige foreningsomkostninger 5 16.496 5.900 14.700 7.864
Omkostninger 397.218 389.400 417.900 387.086
Resultat for finansielle poster 455.262 463.080 434.580 465.394
Finansielle omkostninger 6 -66.540 -70.000 -58.000 -71.251
Finansielle poster -66.540 -70.000 -58.000 -71.251
Resultat for skat 388.722 393.080 376.580 394.143
Skat af arets resultat 0 0 0 0
Arets resultat 388.722 393.080 376.580 394.143
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 388.722 393.080 376.580 394.143

388.722 393.080 376.580 394.143
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Likviditetsresultat

Arets resultat

Kurstab og laneomkostninger ved
laneomlaegning

Betalte prioritetsafdrag

pwc

Budget Budget

2022 2022 2023 2021

DKK DKK DKK DKK
388.722 393.080 376.580 394.143
1.912 0 0 1.912
-359.231 -360.000 -362.000 -359.132
31.403 33.080 14.580 36.923

11
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2022 2021
DKK DKK
15.994.613 15.994.613
7 15.994.613 15.994.613
15.994.613 15.994.613
4.440 4.440
8 3.996 11.401
8.436 15.841
9 608.242 572.395
616.678 588.236
16.611.291 16.582.849
12



Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

DKK DKK
Andelsindskud 3.216.000 3.216.000
Overfort resultat 7.190.128 6.801.405
Egenkapital 10.406.128 10.017.405
Geeld til realkreditinstitutter 10 6.179.284 6.536.604
Langfristet gaeld 6.179.284 6.536.604
Anden gaeld 11 25.879 28.840
Kortfristet gaeld 25.879 28.840
Gezeldsforpligtelser 6.205.163 6.565.444
Passiver 16.611.291 16.582.849
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 12
Nagletal og -oplysninger 13
Opggerelse af andelens veerdi 14
_
pwc 13
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Egenkapitalopgorelse

2022
Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

2021
Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwc

Overfort

Andelsindskud resultat | alt

DKK DKK DKK
3.216.000 6.801.406 10.017.406
0 388.722 388.722
3.216.000 7.190.128 10.406.128
3.216.000 6.407.262 9.623.262
0 394.143 394.143
3.216.000 6.801.405 10.017.405

14
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Noter til arsregnskabet

Budget Budget
2022 2022 2023 2021
DKK DKK DKK DKK
1 Boligafgift
Boligafgift 852.480 852.480 852.480 852.480
852.480 852.480 852.480 852.480
2 Ejendomsskat
Ejendomsskatter 219.367 219.000 242.700 216.813
219.367 219.000 242.700 216.813
3 Vedligeholdelse, lsbende
Reparation og vedligeholdelse 5.195 30.000 30.000 20.617
Temrer-og snedkerarbejde 42.598 10.000 10.000 18.659
Murerarbejde 0 10.000 10.000 0
Snerydning mv. 12.725 10.000 10.000 10.672
Installater arbejde 10.705 0 0 0
71.223 60.000 60.000 49.948
4 Administrationsomkostninger
Revision 20.500 23.000 23.000 22.063
Diverse 739 1.500 1.500 1.480
Kontorartikler 2.867 3.500 3.500 3.849
Kontorinventar, smaanskaffelser 2.146 3.000 3.000 2.593
WEB Hotel 0 3.000 3.000 12.094
Forsikringer 28.793 40.000 30.000 39.832
Mgdeudgifter og Generalforsamling 9.323 6.000 10.000 5.694
Repreesentation 0 500 500 1.000
Grundejerforening 25.764 24.000 26.000 23.856
90.132 104.500 100.500 112.461
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Noter til arsregnskabet

pwe

Jgvrige
foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar

ABF kontingent
Afskrivning laneomkostninger

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
@vrige renteudgifter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger DKK 21.300.000.

Budget Budget

2022 2022 2023 2021

DKK DKK DKK DKK
8.500 900 8.500 900
6.084 5.000 6.200 5.052
1.912 0 0 1.912
16.496 5.900 14.700 7.864
62.927 65.000 58.000 66.438
3.613 5.000 0 4.813
66.540 70.000 58.000 71.251

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering er falsom overfor renteudsving.

Grunde og byg-
ninger

DKK

15.994.613
15.994.613

15.994.613

0ar
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Noter til arsregnskabet

8 Periodeafgraensningsposter

ABF
Forsikring

9 Likvide beholdninger

Kasse

Sparekassen Sjaelland 0519 124601
Sparekassen Sjalland 0519 279504
Sparekassen Sjaelland 0519 279512

10 Geeld til realkreditinstitutter

Realkredit Danmark
Laneomkostninger

Kursveerdien andrager DKK 5.070.242 pr. 31. december 2022.

Forfaldstidspunkterne for prioritetsgeelden forventes at blive:
Inden for 1 ar

Mellem 1 og 5 ar

Efter 5 ar

11 Anden geeld

Forudbetalt boligafgift
Andre skyldige omkostninger

pwe

2022 2021

DKK DKK
3.996 4.752
0 6.649
3.996 11.401
249 249
598.823 566.772
9.163 13
7 5.361
608.242 572.395
6.212.352 6.571.584
-33.068 -34.980
6.179.284 6.536.604
362.000 359.000
1.471.912 1.456.000
4.345.372 4.721.604
6.179.284 6.536.604
8.880 11.840
16.999 17.000
25.879 28.840
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Noter til arsregnskabet

2022 2021
DKK DKK
12 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 15.994.613 15.994.613

Andre eventualforpligtelser

Tilbagebetalingskravet til det offentlige udger DKK 6.577.518 pr. 31. december 2022, safremt foreningen
oplgses.
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Noter til arsregnskabet

13 Nogletal og -oplysninger

pwc

Nggletallene og -oplysningerne viser centrale dele af andelsboligforeningens gkonomi mv. Nggletallene er
udregnet pa baggrund af arealer ifalge BBR-oplysninger.

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger
Antal Kvm.

B1 - Andelsboliger 24 2.280

B6 24 2.280

Fordelingstal

C1 og C2 - Boligernes areal (anden kilde) anvendes som fordelingstal ved opggrelse af andelsvaerdien og bolig-
afgiften.

Stiftelsesar mv.

D1 - Andelsboligforeningen er stiftet i 1986.
D2 - Ejendommen er opfart i 1985-1986.

Andelshavernes haftelse

E1 - Andelshaverne heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Vurderingsprincip ved beregning af andelsvardien

F1 - Ved beregning af andelsvaerdien er ejendommen vaerdiansat til offentlig ejendomsvurdering.
F1a - Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 20207

| alt Pr. kvm.
DKK DKK
F2 - Ejendommens veerdi ifglge offentlig ejendomsvurdering 21.300.000 9.342
F3 - Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 - Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0,00%

Diverse forpligtelser

G1 - Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens

oplgsning? Ja
G2 - Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for visse

tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Nej
G3 - Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? Nej

19

Penneo dokumentnagle: TN7D8-0JQ12-WKAET-0080A-2V1YW-MXPET



Noter til arsregnskabet

13 Neogletal og -oplysninger (fortsat)

Boligafgifter og lejeindtagter

Boligafgifter og lejeindteegter kan specificeres saledes:

| alt Pr. andelskvm.
DKK DKK
H1 - Boligafgift 852.480 374
Boligafgifter fordeler sig endvidere séledes:
Areal Areal Boligafgift Boligafgift
Type Antal andele pr. andel | alt pr. kvm i alt
stk. DKK DKK DKK DKK
Andelsbolig 24 95 2.280 374 852.480
24 2.280 852.480
Arets overskud for afdrag
2022 2021 2020
DKK DKK DKK
| alt ifglge resultatopggrelsen 388.722 394.143 -233.124
J - Pr. kvm. 170 173 -102
Teknisk andelsvaerdi
2022 2021 2020
DKK DKK DKK
Andelsveerdi pr. kvm. 5.000 5.000 5.000
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. kvm. 2.451 2.622 2.794
K3 - Teknisk andelsveerdi pr. kvm. 7.451 7.622 7.794
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Noter til arsregnskabet

13 Neogletal og -oplysninger (fortsat)

pwc

Vedligeholdelse

L1 - Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? Nej

2022 2021 2020

DKK DKK DKK
Vedligeholdelse, Iabende 71.223 49.948 611.236
M1 - Pr. kvm. 31 22 268
Vedligeholdelse i alt 71.223 49.948 611.236
M3 - Pr. kvm. 31 22 268
Frivaerdi

2022
DKK

Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi 15.994.613
Geeldsforpligtelser 6.205.163
Nettoveerdi 9.789.450
P - Procent 61
Prioritetsgeeld og afdrag herpa

2022 2021 2020

DKK DKK DKK
Restgaeld, prioritetslan (kursvaerdi) 5.070.242 6.489.957 6.982.864
Arets afdrag pa prioritetsgaeld 359.231 359.132 269.284
R - Pr. kvm. 158 158 118
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Noter til arsregnskabet

13 Neogletal og -oplysninger (fortsat)

pwc

Supplerende nggletal i ovrigt

Offentlig ejendomsvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. kvm. andelsbolig

Omkostninger mv.

Vedligeholdesomkostninger

@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto

Omkostninger mv.

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtagter

Pr. kvm. andel Pr. kvm. i alt
DKK DKK
9.342 9.342
7.015 7.015
2.451 2.451
5.000 5.000
Pr. kvm.
DKK
374
Procent
15
71
14
100
100

22

Penneo dokumentnagle: TN7D8-0JQ12-WKAET-0080A-2V1YW-MXPET



Noter til arsregnskabet

14 Opgorelse af andelenes vaerdi

pwc

Bestyrelsen foreslar falgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, (offent-

lig ejendomsvurdering), samt vedtaegternes § 14.

DKK
Andelsboligforeningens egenkapital 10.406.128
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -15.994.613
Offentlig ejendomsvurdering 21.300.000
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig vaerdi 6.179.284
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursveerdi -5.070.242
Nedskrivning -5.420.557 993.872

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober

2020.
11.400.000

Veerdi pr. indskudt andelskrone 3.216.000

Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen 23. marts 2022)

11.400.000

3,54

3,54

Foreningen har valgt at fastholde seneste offentlige ejendomsvurdering (udarbejdet inden 1. juli 2020), til brug

ved veerdiansaettelse af andelenes veerdi.

Indskud Indskud Andelsveerdi
Type Antal andele pr. andel i alt Andelsveerdi i alt
stk. DKK DKK DKK DKK
Andelsbolig 24 134.000 3.216.000 475.000 11.400.000
24 3.216.000 11.400.000
23
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