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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2019 for Andelsboligforeningen @Jstervang.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtagter.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for

2019.

Der er ikke indtradt begivenheder efter 31. december 2019, der vasentligt pavirker andelsboligforeningens
finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heng, den 1. april 2020

Bestyrelse

Marc Augustesen Jane Madsen Anne-Marie Egemar
formand

Seren Hansen Mathias Olsen

-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Jstervang

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtagter.

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen @stervang for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter ("regnska-
bet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af andelsbolig-
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores maél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne

til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 1. april 2020

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jeanne Kubel

statsautoriseret revisor
mne33804

_
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revision

Pengeinstitut
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Andelsboligforeningen @stervang for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, be-
kendtggrelse nr. 1231 af 11. oktober 2018, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt andelsboligfore-
ningens vedtagter.

Formaélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-
skabsperioden og vise, om den budgetterede og hos andelshaverne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede nogleoplysninger, at give oplysning om andelenes veardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde andels-
boligforeningen, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd andels-
boligforeningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgarelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i

forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet til-
streekkelige til at deekke omkostninger forbundet med de realiserede aktiviteter.

.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter

Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter af bankindestdender samt renteomkost-
ninger og bidrag vedrerende realkreditinstitutter mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelle underskud til fremfersel.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfarsel til Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af frem-
tidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom.

Forslag om overforsel af belgb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurde-
re, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af
ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering
vedrgrende indekslan mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaet-
tes til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger veerdiansettes andelsboligforeningens ejendom til dagsvardien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en saerskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsverdien falder. I tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke

kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgode havender

Tilgode havender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes andelshavernes andelsindskud.

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar andelsboligforeningen som falge af en begivenhed indtruffet senest
pa balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veerdiansettes lanene til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelsen af den effektive rente. Forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgaeld er séledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
afskrivning af ldnets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Jvrige noter

Nogletal

De i note 13 anforte nogletal har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtggrelse nr. 640
af 30. maj 2018 fra Erhvervsministeriet om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om andelsboligforeningens gko-
nomi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 14. Andelsveerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
foreningsloven samt andelsboligforeningens vedtegter.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Budget Budget
Note 2019 2019 2020 2018

DKK DKK DKK DKK
Boligafgift 1 852.480 852.480 852.480 852.480
Andre driftsindtaegter 2.000 0 0 0
Indtaegter 854.480 852.480 852.480 852.480
Ejendomsskat 2 216.054 212.000 216.500 208.540
Vedligeholdelse, Igbende 3 502.084 48.000 328.000 81.879
Administrationsomkostninger 4 104.005 96.000 90.000 100.773
@Jvrige foreningsomkostninger 5 15.187 13.000 10.000 17.216
Omkostninger 837.330 369.000 644.500 408.408
Resultat for finansielle poster 17.150 483.480 207.980 444.072
Finansielle indteegter -324 0 0 -1
Finansielle omkostninger 6 -310.766 -312.000 -138.748 -310.817
Finansielle poster -311.090 -312.000 -138.748 -310.818
Resultat for skat -293.940 171.480 69.232 133.254
Skat af arets resultat 0 0 0 0
Arets resultat -293.940 171.480 69.232 133.254
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalte prioritetsafdrag 0 0 264.967 0
Overfgrt resultat -293.940 171.480 -195.735 133.254

-293.940 171.480 69.232 133.254
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018
DKK DKK
15.994.613 15.994.613
7 15.994.613 15.994.613
15.994.613 15.994.613
0 5.920
8 11.424 20.373
11.424 26.293
1.032.262 1.314.575
1.043.686 1.340.868
17.038.299 17.335.481
10



Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK
Andelsindskud 3.216.000 3.216.000
Overfort resultat 6.640.387 6.934.327
Egenkapital 9 9.856.387 10.150.327
Geeld til realkreditinstitutter 10 7.161.191 7.157.357
Langfristet gaeld 7.161.191 7.157.357
Anden gaeld 11 20.721 27.797
Kortfristet gaeld 20.721 27.797
Gezeldsforpligtelser 7.181.912 7.185.154
Passiver 17.038.299 17.335.481
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 12
Nagletal og -oplysninger 13
Opggerelse af andelens veerdi 14
_
pwc 11
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Noter til arsregnskabet

Budget Budget
2019 2019 2020 2018
DKK DKK DKK DKK
1 Boligafgift
Boligafgift 852.480 852.480 852.480 852.480
852.480 852.480 852.480 852.480
2 Ejendomsskat
Ejendomsskatter 216.054 212.000 216.500 208.540
216.054 212.000 216.500 208.540
3 Vedligeholdelse, lsbende
Reparation og vedligeholdelse 5.594 15.000 15.000 81.879
Temrerarbejde 55.834 20.000 300.000 0
Murerarbejde 72.473 10.000 10.000 0
Malerarbejde 26.500 0 0 0
Snerydning mv. 3.115 3.000 3.000 0
Skilte - P plads 11.873 0 0 0
Isolering 326.695 0 0 0
502.084 48.000 328.000 81.879
4 Administrationsomkostninger
Revision 24.188 22.000 22.500 21.875
Kontorartikler 2.916 3.000 3.000 4.346
Kontorinventar, smaanskaffelser 510 3.500 3.500 3.748
WEB Hotel 9.071 0 0 0
Forsikringer 39.588 35.000 33.500 38.248
Mgdeudgifter og Generalforsamling 2.668 8.000 3.000 8.000
Repreesentation 1.208 500 500 700
Grundejerforening 23.856 24.000 24.000 23.856
104.005 96.000 90.000 100.773
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Noter til arsregnskabet

pwe

Jgvrige
foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar
ABF kontingent
Afskrivning laneomkostninger

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag

Budget Budget

2019 2019 2020 2018

DKK DKK DKK DKK
8.350 8.000 10.000 8.000
4.920 5.000 0 7.299
1.917 0 0 1.917
15.187 13.000 10.000 17.216
310.766 312.000 138.748 310.817
310.766 312.000 138.748 310.817

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udger DKK 21.300.000.

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering er faglsom overfor renteudsving.

Grunde og byg-
ninger

DKK

15.994.613
15.994.613

15.994.613

0ar
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Noter til arsregnskabet

8

10

11

pwe

2019 2018
DKK DKK
Periodeafgraensningsposter
ABF, periodisering 4.896 4.920
Abonnement WEB-hotel, periodisering 0 9.071
Forsikring, periodiseret 6.528 6.382
11.424 20.373
Egenkapital
Overfart
Andelsindskud resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 3.216.000 6.934.327 10.150.327
Arets resultat 0 -293.940 -293.940
Egenkapital 31. december 3.216.000 6.640.387 9.856.387
2019 2018
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Realkredit Danmark 7.200.000 7.200.000
Laneomkostninger -38.809 -42.643
7.161.191 7.157.357
Kursveerdien andrager DKK 7.279.969 pr. 31. december 2019.
Anden geeld
Laneomkostninger realkreditlan primo 0 1.917
Forudbetalt boligafgift 2.960 7.400
Andre skyldige omkostninger 17.761 18.480
20.721 27.797

14
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Noter til arsregnskabet

2019 2018
DKK DKK
12 Eventualposter og avrige gskonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 15.994.613 15.994.613

Eventualforpligtelser

Tilbagebetalingskravet til det offentlige udger DKK 6.577.518 pr. 31. december 2019, safremt foreningen
oplgses.
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Noter til arsregnskabet

13 Nogletal og -oplysninger

pwc

Nggletallene og -oplysningerne viser centrale dele af andelsboligforeningens gkonomi mv. Nggletallene er
udregnet pa baggrund af arealer ifalge BBR-oplysninger.

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger

Antal Kvm.

B1 - Andelsboliger 24 2.280

B6 24 2.280

Fordelingstal

C1 og C2 - Boligernes areal (anden kilde) anvendes som fordelingstal ved opggrelse af andelsvaerdien og bolig-
afgiften.

Stiftelsesar mv.

D1 - Andelsboligforeningen er stiftet i 1986.
D2 - Ejendommen er opfart i 1985-1986.

Andelshavernes haftelse
E1 - Andelshaverne heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Vurderingsprincip ved beregning af andelsvardien

F1 - Ved beregning af andelsvaerdien er ejendommen vaerdiansat til offentlig ejendomsvurdering.

| alt Pr. kvm.
DKK DKK
F2 - Ejendommens veerdi ifglge offentlig ejendomsvurdering 21.300.000 9.342
F3 - Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
F4 - Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0,00%

Diverse forpligtelser

G1 - Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens

oplgsning? Ja
G2 - Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for visse

tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Nej
G3 - Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom? Nej
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Noter til arsregnskabet

13 Neogletal og -oplysninger (fortsat)

Boligafgifter og lejeindtagter

Boligafgifter og lejeindteegter kan specificeres saledes:

| alt Pr. andelskvm.
DKK DKK
H1 - Boligafgift 852.480 374
Boligafgifter fordeler sig endvidere séledes:
Areal Areal Boligafgift Boligafgift
Type Antal andele pr. andel | alt pr. kvm i alt
stk. DKK DKK DKK DKK
Andelsbolig 24 95 2.280 374 852.480
24 2.280 852.480
Arets overskud for afdrag
2019 2018 2017
DKK DKK DKK
| alt ifglge resultatopgerelsen -293.940 133.254 135.086
J - Pr. kvm. -129 58 59
Teknisk andelsvaerdi
2019 2018 2017
DKK DKK DKK
Andelsveerdi pr. kvm. 5.000 22.479.817 10.800.000
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver pr. kvm. 2.692 2.563 2.622
K3 - Teknisk andelsvardi pr. kvm. 7.692 22.482.380 10.802.622

pwc 17
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13 Neogletal og -oplysninger (fortsat)

pwc

Vedligeholdelse

L1 - Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? Nej
2019 2018 2017
DKK DKK DKK
Vedligeholdelse, Igbende 502.084 81.879 159.315
M1 - Pr. kvm. 220 36 70
Vedligeholdelse i alt 502.084 81.879 159.315
M3 - Pr. kvm. 220 36 70
Frivaerdi
2019
DKK
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi 15.994.613
Geeldsforpligtelser 7.181.912
Nettoveerdi 8.812.701
P - Procent 55
Prioritetsgeeld og afdrag herpa
2019 2018 2017
DKK DKK DKK
Restgaeld, prioritetslan (kursvaerdi) 7.279.969 7.553.065 7.796.741
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Supplerende nggletal i ovrigt

Offentlig ejendomsvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver
Foreslaet andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. kvm. andelsbolig

Omkostninger mv.

Vedligeholdesomkostninger

@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto

Omkostninger mv.

Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtagter

Pr. kvm. andel Pr. kvm. i alt
DKK DKK
9.342 9.342
7.015 7.015
2.692 2.692
5.000 5.000
Pr. kvm.
DKK
374
Procent
44
29
27
100
100
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14 Opgorelse af andelenes vaerdi

pwc

Bestyrelsen foreslar falgende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c, (offent-
lig ejendomsvurdering), samt vedteegternes § .

DKK
Andelsboligforeningens egenkapital 9.856.387
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -15.994.613
Offentlig ejendomsvurdering 21.300.000
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig vaerdi 7.161.191
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursveerdi -7.279.969
Nedskrivning -3.642.996 1.543.613
11.400.000
Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober
2019.
11.400.000
Veerdi pr. indskudt andelskrone 3.216.000 3,54
Senest vedtagne andelsveaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen 2/4/2019) 3,54
Indskud Indskud Andelsveerdi
Type Antal andele pr. andel i alt Andelsveerdi i alt
stk. DKK DKK DKK DKK
Andelsbolig 24 134.000 3.216.000 475.000 11.400.000

24 3.216.000 11.400.000
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  2020-04-01 13:39:01 UTC   Christina Porse Pedersen      83.136.94.4     The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 13:45:06 UTC   Christina Porse Pedersen      83.136.94.4     The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 13:49:38 UTC   Christina Porse Pedersen      83.136.94.4     The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 13:51:06 UTC   Christina Porse Pedersen                      A signing request email was sent to "Marc Haar Augustesen" at "abhongvang@gmail.com"                                                         
  2020-04-01 13:51:06 UTC   Christina Porse Pedersen                      A signing request email was sent to "Søren-Michael Hansen" at "sha@nordenta.dk"                                                              
  2020-04-01 13:51:07 UTC   Christina Porse Pedersen                      A signing request email was sent to "Anne Marie Ladefoged Egemar" at "aegemar@gmail.com"                                                     
  2020-04-01 13:51:07 UTC   Christina Porse Pedersen                      A signing request email was sent to "Mathias Nich Olsen" at "mathiasnicholsen@gmail.com"                                                     
  2020-04-01 13:51:07 UTC   Christina Porse Pedersen                      A signing request email was sent to "Jane Laila Madsen" at "djane@live.dk"                                                                   
  2020-04-01 14:11:11 UTC   Marc Haar Augustesen          212.27.16.90    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-01 14:23:46 UTC   Mathias Nich Olsen            66.102.9.66     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-01 15:29:27 UTC   Marc Haar Augustesen          212.27.16.90    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-01 15:58:14 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-01 15:58:15 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-01 16:28:55 UTC   Marc Haar Augustesen          212.27.16.90    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:16 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:29:18 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:33:24 UTC   Penneo system                 212.27.16.90    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-01 16:41:12 UTC   Marc Haar Augustesen          212.27.16.90    The signer signed the document as bestyrelsesformand, næstformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-01 18:57:09 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-01 19:38:57 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   66.249.81.168   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-02 05:08:25 UTC   Søren-Michael Hansen          212.98.99.146   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-02 05:08:27 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-02 05:08:28 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-02 05:24:27 UTC   Søren-Michael Hansen          212.98.99.146   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-02 05:24:29 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-02 05:24:29 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-02 05:27:04 UTC   Søren-Michael Hansen          212.98.99.146   The signer signed the document as bestyrelsesformand, næstformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-02 11:44:36 UTC   Mathias Nich Olsen            66.102.9.94     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-02 11:45:18 UTC   Mathias Nich Olsen            66.102.9.66     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 12:44:51 UTC   Mathias Nich Olsen            66.102.9.90     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 13:03:30 UTC   Mathias Nich Olsen            66.102.9.92     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 13:52:06 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Mathias Nich Olsen" at "mathiasnicholsen@gmail.com"                                            
  2020-04-03 13:52:06 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Anne Marie Ladefoged Egemar" at "aegemar@gmail.com"                                            
  2020-04-03 13:52:06 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Jane Laila Madsen" at "djane@live.dk"                                                          
  2020-04-03 14:19:39 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 14:19:39 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 14:19:40 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 14:21:23 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   66.249.81.168   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 14:21:27 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   66.249.81.170   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 14:21:52 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-03 14:21:54 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-03 14:25:48 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   66.249.81.170   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-03 14:26:21 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-03 14:26:23 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-03 14:31:54 UTC   Anne Marie Ladefoged Egemar   212.98.99.146   The signer signed the document as bestyrelsesformand, næstformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-03 15:05:47 UTC   Mathias Nich Olsen            66.102.9.73     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-04 10:26:06 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-04 10:26:13 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-04 10:26:29 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-04 10:27:33 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-04 10:27:45 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-04 10:28:18 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-04 19:17:30 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-04 19:21:02 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-04 19:21:04 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-04 19:21:51 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-04 19:21:52 UTC   Penneo system                 212.98.99.146   The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-04 19:24:08 UTC   Jane Laila Madsen             212.98.99.146   The signer signed the document as bestyrelsesformand, næstformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-05 13:53:05 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Mathias Nich Olsen" at "mathiasnicholsen@gmail.com"                                            
  2020-04-05 15:17:04 UTC   Mathias Nich Olsen            66.102.9.90     The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-05 15:17:10 UTC   Mathias Nich Olsen            80.62.116.55    The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-05 15:17:50 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:50 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:50 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:50 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:51 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:52 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:52 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:17:52 UTC   Penneo system                 80.62.116.55    The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-05 15:18:08 UTC   Mathias Nich Olsen            80.62.116.55    The signer signed the document as bestyrelsesformand, næstformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2020-04-05 15:19:04 UTC   Christina Porse Pedersen                      A signing request email was sent to "Jeanne Kubel" at "jeanne.kubel@pwc.com"                                                                 
  2020-04-05 15:20:05 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Jeanne Kubel" at "jeanne.kubel@pwc.com"                                                        
  2020-04-06 06:45:49 UTC   Jeanne Kubel                  66.249.93.54    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-06 06:45:52 UTC   Jeanne Kubel                  66.249.93.40    The signing request email was opened by the signer                                                                                           
  2020-04-06 06:45:54 UTC   Jeanne Kubel                  83.136.94.4     The document was viewed by the signer                                                                                                        
  2020-04-06 06:45:56 UTC   Penneo system                 83.136.94.4     The document was viewed                                                                                                                      
  2020-04-06 06:46:36 UTC   Penneo system                 83.136.94.4     The document signing process was completed                                                                                                   
  2020-04-06 06:46:36 UTC   Jeanne Kubel                  83.136.94.4     The signer signed the document as bestyrelsesformand, næstformand, kasserer, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
 ========================= ============================= =============== ============================================================================================================================================= 
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